
Mit Sachverstand und 
professioneller Beratung 

zur eigenen Immobilie
Es gibt beim Kauf einer Immobilie nur wenig 

Kosten, die so wertvoll für Sie sein können, wie 
meine Immobilienkaufberatung. 
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Sie bezahlen mit einer fundierten Wertermittlung 
meistens einen deutlich niedrigeren Kaufpreis 
(Durchschnitt liegt bei 20.000,-€).

Sie minimieren das Risiko von unentdeckten Bau-
mängeln und teuren Instandhaltungskosten und 
sichert damit Ihre finanzielle Planung.

Ein Check der immobilienrechtlichen Bedingungen kann Sie 
vor nachteiligen Überraschungen schützen.

Gehen Sie den Weg bis zum Notartermin mit beruhigtem Gewissen, da 
Sie einen kompetenten und unabhängigen Berater an Ihrer Seite haben. 

Ab jetzt auch mitThermografie inklusiveMängel sehen die sonstverborgen bleiben



Wenn Sie eine Immobilie erwerben wollen, dann ist dies für Sie    
sicherlich eine große Entscheidung, die Sie für Ihre Zukunft treffen.

Es geht um viel Geld, auch um Ihre finanzielle Existenz. Für relativ 
kleine Anschaffungen werden oft  dutzende Testberichte oder der 
Rat vom Fachmann genutzt. 

Beim Kauf einer x-fach teureren Immobilie verlassen sich viele nur 
auf ihr Bauchgefühl oder auf erfolgsabhängige Berater.

Die Idee hinter einer unabhängigen Immobilienkaufberatung ist, dass Sie 
einen persönlichen Fachmann an Ihrer Seite haben, der nur Ihnen gegen-
über verpflichtet ist. Unabhängig davon, ob Sie die Immobilie nun kaufen oder nicht.  Das gibt 
Ihnen Sicherheit, das Richtige zu tun. Nebenbei können Sie sich auch noch viel Geld und    
unnötiges Risiko ersparen.

Der Eigentümer?   Der Makler?   Die Bank?   Ihr Bauchgefühl?
Der Verkäufer fällt schon einmal heraus. Ist es doch sein Ziel möglichst teuer zu verkaufen. 
Ihre Bank bewertet letztlich nur das Finanzierungsrisiko und ob sie bei  einer eventuellen Ver-
wertung bzw. Zwangsversteigerung wieder an ihr Geld kommt. Der Makler ist oft froh, wenn 
durch eine externe Werteinschätzung eine überzogene Preisvorstellung des Eigentümers   
argumentiert wird. Oft muss auch der Makler die Preisvorstellung des Verkäufers übernehmen. 

Bleibt noch Ihr Bauchgefühl. Wenn Sie es wirklich schaffen, alle Emotionen auszuschalten und 
die Immobilie sachlich und mit Sachverstand betrachten, erst dann ist eine sichere             
Kaufentscheidung möglich. Aber:

Sind Sie sicher, dass Sie den marktgerechten    
Kaufpreis ermitteln können? 

Dabei auch alle notwendigen Renovierungen und 
Mängel erkennen und gegenrechnen können? 

Auch unter den immobilienrechtlichen                   
Vor- und Nachteilen der Immobilie?

Viele der geforderten Kaufpreise bei Immobilienangeboten sind erfahrungsgemäß viel 
zu hoch angesetzt. Mängel und noch erforderliche Instandhaltungskosten werden oft in der 
Preisfindung vom Eigentümer nicht ausreichend oder überhaupt nicht berücksichtigt. Dazu 
kommen noch pauschale „Verhandlungsaufschläge“ ,die einfach so auf einen gewünschten 
Kaufpreis aufgeschlagen werden.

Dies sind Beträge, die sehr gut verhandelbar sind, wenn eine fundierte Wert– und     
Mängelermittlung schriftlich vorliegt. Im Durchschnitt hole ich für meine Kunden einen 
Preisvorteil von 20.000,-€ heraus. Bei dem einen mehr und beim anderen etwas weniger. 

Ihre Vorteile aus meinem Service sind regelmäßig höher als mein Honorar.
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Warum ist eine Immobilienkaufberatung 
sinnvoll?

Wer prüft und legt eigentlich den Kaufpreis fest?

Es wäre für Sie und Ihren Immobilientraum schade, wenn Sie nach einem 
Kauf feststellen, dass Sie zuviel bezahlt und teure Baumängel übersehen 

haben. Sparen Sie nicht an der falschen Stelle!



Sie kaufen in der Regel eine gebrauchte Immobilie unter Aus-
schluss jeglicher Gewährleistung. Nach Abschluss des notariel-
len Kaufvertrages gibt es kein zurück mehr. 
Dies ist etwas anderes als der Kauf anderer Dinge, bei denen Sie ein 
Rücktrittsrecht haben. 

Deshalb sollten schon vor dem Kauf alle möglichen Risiken minimiert 
werden. Es geht hierbei nicht nur um ein paar Euro!

Die immobilienrechtliche Seite sollte genauso unter die Lupe genom-
men werden, wie mögliche Mängel und deren Kosten, die Sie dadurch 
zu erwarten haben. 

Offensichtliche Mängel kann noch jeder erkennen. Bei der Frage wie diese fachgerecht zu  
beheben sind und was die Ursache dafür war, ist jedoch schon schwieriger. 

Noch problematischer sind die Mängel die nicht offensichtlich sind, jedoch baujahr-
typisch noch auftreten können. Diese gilt es zu finden und Ihnen dafür Empfehlungen 
der Behebung zu geben. 
Ich mache dafür eine Kostenschätzung, damit Sie schon vor dem Kauf wissen, auf was Sie 
sich einlassen.

Anders als bei einem reinen Wertgutachter, hört meine Leistung nicht 
mit der Werteinschätzung, Mängelsuche und Kostenermittlung auf. 

Darüber hinaus bin ich Ihr persönlicher Immobilienprofi an Ihrer 
Seite. Ich stelle Ihnen meine gesamte Erfahrung aus 20 Jahren 
Immobilientätigkeit zur Verfügung. Ein Wissensschatz, der Ihnen 
viele Vorteile bei der weiteren Vorgehensweise bringen kann. 
Mein Personenprofil können Sie ansehen, unter:
http://www.immocheck-kaufberatung.de/immobilienberater-thomas-schroeck.php

Mit der Wert– und Mängeleinschätzung haben Sie ein hervorragendes Werkzeug in der 
Hand, um ein besseres Verhandlungsergebnis zu erzielen. 
Der Kaufpreis ist jedoch nur ein Punkt, den es zu beachten gilt. Die Kaufbedingungen, Abre-
den und Ihre noch möglichen Absicherungen sollten mitverhandelt werden. Dazu kann ich Ih-
nen ebenfalls wertvolle Tipps geben. 

Bedenken Sie diese Dinge schon während der Verhandlungen.

Und:

Überlassen Sie bitte die Kaufvertragsvorbereitung       
niemals nur dem Verkäufer oder Makler. Es ist Ihr       

Vertrag! Sie zahlen ihn! 
Und Sie müssen mit dem was drin steht - leben.
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Auf was sollten Sie beim Immobilienkauf 
achten?

Kaufbedingungen, Kaufvertrag und Beratung

Auf Wunsch kann ich auch für Sie die Kaufpreis– und Kaufbedingungen 
verhandeln. Danach kann ich die Verhandlungsergebnisse, in Ihrem    
Sinne, auch in der Kaufvertragsvorbereitung mit einfliesen lassen.

Notar
Urkunde

Kaufvertrag
Übergabe-
regelungenKäuferabsiche-
rung etc.

Thermografie inkl.

http://www.immocheck
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Übersicht meiner Leistungen für Sie:

Kaufpreisermittlung
Ist der Kaufpreis, 
unter Berücksichti-
gung des Zustands 
und der zu erwar-
tenden Renovie-
rungskosten gerechtfertigt? 
Zahlen Sie nicht mehr als die 
Immobilie Wert ist!

Beratung und Tipps
20 Jahre Erfahrung 
mit Verkäufern, Mak-
lern, Finanzierungen, 
Notarverträgen und 
viel Insiderwissen, 
kann für Sie bares Geld Wert sein.
Ich bin Ihr persönlicher Berater 
und teile mein Wissen mit Ihnen!

Mängel und Instand-
haltungskosten
Mit Fachkenntnis 
und verschiedenen 
Messgeräten wird 
die Immobilie unter 
die Lupe genom-
men - für Sie weniger Risiko! 

Kaufpreisverhandlung
Mit meiner Wert– und 
Mängelermittlung 
können Sie entweder 
selbst die Verhand-
lungen aufnehmen, oder ich über-
nehme dies professionell für Sie. 
Nicht nur den Preis, sondern auch 
die Bedingungen verhandeln.

Die rechtliche Seite 
der Immobilie
Durchsicht des 
Grundbuches, 
Dienstbarkeiten, 
Baulasten, Erschlie-
ßungs– und Abrechnungsstand 
etc. + bei ETW: Teilungserklärung, 
Versammlungsprotokolle etc. 

Kaufvertragsvor-
bereitung
Alles, was besprochen 
wurde und für Ihre 
Absicherung sinnvoll 
ist, sollte in den Kauf-
vertrag hinein. Über-
lassen Sie dies nicht nur dem 
Verkäufer.

Notar
Urkunde
Kaufvertrag
Übergabe-
regelungen

Eine Rechtsberatung erfolgt nicht. Bei Bedarf empfehle ich Ihnen dann einen guten Juristen. 

Thermografie inkl.
Sehen was sonst ver-

borgen bleibt



Anders als bei einem reinen Gutachter, der sich oft gerade einmal 15-30       
Minuten für Sie Zeit nimmt und meist auch keine persönliche Beratung    
bietet, bekommen Sie mit meinem Service eine umfangreiche Beratung und 
viele wertvolle Tipps bis zum Notarvertrag.  
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Immocheck-Kaufberatung 
Hauptberatung, Wertschätzung, Tipps

So läuft meine Hauptberatung ab:

Besprechung der Immobilie vor dem Besichtigungstermin
Um ein genaues Bild von Ihren Wünschen und Vorstellungen zu bekommen treffe ich mich mit Ihnen ca. eine 
halbe Std. vor der Besichtigung. 

1.

Besichtigung der Immobilie mit Checkliste und diversen Messungen
�� Suche nach Mängeln und objekttypischen Schwachstellen - Außen- und Innenbegehung.
�� ggf. Messungen mit Feuchteindikator, Thermomessgerät, um nicht sichtbare Problemstellen zu finden. 
�� Aufnahme von nötigen Instandhaltungs- und Renovierungsarbeiten, die später in die Kostenschätzung 

einfließen.
�� Überprüfung von Lageplan, Grundbuch, Bauplänen und Wohnflächenberechnungen, soweit vorliegend. 
�� Bei auffälligen Unstimmigkeiten, Überprüfung der Wohnfläche mit Lasermessgerät.
�� Bei Eigentumswohnungen: Prüfung  der Teilungserklärung und Beschlusssammlungen, 
�� Noch fehlende Unterlagen werde ich dann direkt beim Eigentümer oder Makler anfordern.      

2.

Nachbesprechung der Eindrücke und Auffälligkeiten
Nach der Besichtigung nehme ich mir dann für Sie Zeit, um mit Ihnen das Immobilienangebot zu besprechen. 
Dieses Gespräch findet natürlich ohne das Beisein des Verkäufers oder Maklers statt. Die Kaufpreis- und 
Kostenschätzung liegt dann zwar noch nicht vor, aber eine grobe Orientierung kann ich Ihnen dann schon 
geben.

3.

Ich erstelle dann eine Wert– und Kostenschätzung 
�� Im Büro werde ich nun die Daten und Informationen mit einer Marktrecherche in die Immobilienwertein-

schätzung einfließen lassen. 
�� Dazu kalkuliere ich die geschätzten Investitionen, die bei dieser Immobilie nötig sind, um zu einem aktuel-

len Wohnwert zu kommen. Darüber hinaus gewünschte Maßnahmen werden ebenfalls kalkuliert, soweit 
dies möglich ist.

�� Gegebenenfalls wird der Stand der Erschließung, sowie eventuell offener öffentlichen Lasten überprüft. 
�� Sollten im Grundbuch nachteilige Dienstbarkeiten auftauchen, so werden diese natürlich ebenfalls in die 

Wertschätzung mit einfliesen, bzw. weitere Abklärungen vorgenommen.
�� Auch Belastungen von Grundschulden und Hypotheken werden überprüft, ob diese vom Kaufpreis abge-

löst werden können oder ob im Vorfeld einer notariellen Protokollierung Klärungsbedarf besteht.

4.

Sie erhalten dann die fertige Wert– und Kosten-
schätzung und Tipps für das weitere Vorgehen
�� Die fertige Wertschätzung und Kostenermittlung sende ich Ihnen dann per Email, 

Fax  oder Post zu. Damit Sie schnell zu einer Entscheidung kommen können,  
bekommen Sie diese Informationen i.d.R. innerhalb von 1-3 Tagen.

�� Die Ergebnisse bespreche ich dann mit Ihnen und gebe Ihnen Tipps für das     
weitere Vorgehen. 

�� Sie können dann überlegen, ob Sie die Verhandlungen mit dem Verkäufer oder 
Makler selbst vornehmen wollen, oder ob ich dies für Sie übernehmen soll. 
(Optional, siehe Kaufpreisverhandlung) 

�� Sie haben jetzt auf jeden Fall eine schriftliche Stellungnahme zum Objekt, zum 
Wert und zu den zu erwartenden Renovierungs- und Instandhaltungskosten. 

�� Beste Verhandlungsgrundlagen, um einen guten Preisabschlag verhandeln 
zu können.

5.

Diese gesamten Leistungen erhalten Sie pauschal für nur 350,-€ inkl. 
MwSt. und Fahrkosten im Beratungsgebiet 1.

Und für 390,-€ im Beratungsgebiet 2
Für das Gebiet München 447,-€ und Stuttgart 460,-€ pauschal.

Immocheck 








